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DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Designagdo do projeto Ampliacdo do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala)

Fase em que se encontra

z Projeto de Execugdo
o projeto

Alinea c) do ponto 12 do Anexo Il do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro, com as alteragdes e redacdo produzidas pelos Decreto-Lei n.2
47/2014, de 24 de margo, Decreto-Lei n.2 179/2015, de 27 de agosto e Lei n.2
37/2017, de 2 de junho

Tipologia do projeto

Subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo 12 do Decreto-Lei n.2 151-
Enquadramento no B/2013, de 31 de outubro, com as alteragdes e redacdo produzidas pelos
regime juridico de AIA Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de margo, Decreto-Lei n.2 179/2015, de 27 de
agosto e Lei n.2 37/2017, de 2 de junho

Localizacdo ’ ‘ -
. Freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesao Frio
(freguesia e concelho)

Identificagdo das areas

i Alto Douro Vinhateiro — Patrimonio Mundial (ADV-PM)
sensiveis

Proponente Prata Parque - Investimentos Imobiliarios, S.A.

Entidade licenciadora Camara Municipal de Mesdo Frio

Autoridade de AIA Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte

O projeto em avaliagao corresponde a um empreendimento de Turismo em
Espago Rural, com a categoria de 5 estrelas, localizado na freguesia de
Cidadelhe, concelho de Mesdo Frio, distrito de Vila Real.

O EIA indica que o principal objetivo do projeto é aumentar a capacidade de
resposta do hotel as necessidades atuais, tendo em conta o incremento da
procura de empreendimentos turisticos desta natureza, que acompanha as
principais tendéncias de evolugdo do turismo mundial, as potencialidades da
Descrigdo sumdria do regido neste sentido e ainda as condi¢bes econdmicas atuais.

projeto Assim, pretende-se com esta ampliacdo diferenciar a oferta que até aqui se
praticou, uma vez que uma das novas realidades do turismo na regido se
suporta na procura por parte de excursdes organizadas com transporte em
autocarro. Estas excursdes sdo concretizadas em grupos de 40 a 50 pessoas, o
que inibia a oferta deste espago turistico para esta tipologia de procura.

De acordo com o constante no EIA, a propriedade onde se insere o projeto
possui uma area total de 215.100m?, dos quais 196.700m? se encontram
ocupados por vinha, que serd preservada.
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A drea de estudo foi definida como sendo a area da propriedade onde o Hotel
existente se insere, de acordo com a imagem abaixo apresentada.
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Localizagao do Projeto sobre Ortofotomapa — Fonte: Aditamento ao EIA (RS)

O hotel existente possui 43 quartos, pretendendo-se a sua ampliagdo para
mais 16 quartos, que poderdo ser adaptados a quartos duplos, de casal ou
individual, passando para um total de 59. A ampliagdo dos dois nucleos de
quartos sera efetuada sobre a drea ajardinada existente.

Vista do local ajardinado onde se procedera a ampliagao dos dois nicleos de quartos

Para além disso, a intervencdo contempla também a adequacdo das areas
técnicas de apoio como a zona da cozinha, a ampliacdo do restaurante e do
espaco de eventos, com o objetivo de oferecer servigos turisticos de
qualidade que permitirdo uma maior comodidade aos utilizadores.

Em relagdo a ampliagdo da sala de eventos, no piso -2, sera realizada sobre
parte da drea pavimentada e sobre um nicleo de instalagdes sanitarias a
demolir, num prolongamento do espaco atual, justaposto com o lagar, que
sera mantido.
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Vista do local impermeabilizado e edificado onde se procedera a demolicao das instalagées sanitirias e &
ampliacao da sala de eventos (Piso -2)

A ampliagdo do restaurante, no piso 0, serd efetuada sobre a drea da
esplanada existente, acoplado ao edificio principal do Pago.

Vista do local impermeabilizado e edificado onde se procedera a ampliagio do restaurante (Piso 0)

Assim, as alteragdes previstas no hotel sdo as seguintes:

1 - No piso -2, surgem oito quartos no prolongamento do edificio, na direcdo
poente.

Esta prevista a relocalizacdo da lavandaria, bem como o aumento da sala de
eventos (em cerca de 60 pessoas), traduzido num prolongamento da sala de
eventos ja existente, justaposto com o lagar. A reformulagdo deste espaco
levou a relocalizagdo das instalagdes sanitdrias existentes de apoio a sala de
eventos, sendo colocadas no algado sul ao lado da sala de eventos.

De acordo com o Estudo, este volume foi pensado numa estrutura metélica
leve, com uma laje colaborante, para nao sobrecarregar a edificacdo
existente,

Quanto aos materiais a utilizar, foi dada continuidade a linguagem do espago
existente, tendo sido proposto um pavimento cerdmico e fachadas
envidragadas, para poder tirar partido da paisagem sobre o Douro. Optou-se
ainda por um revestimento em alvenaria de pedra com junta seca (pedra
local), nos topos da laje, para dar uma continuidade ao material do edificado
existente (adega).

2 - No piso -1, surgem mais oito quartos, dando continuidade aos quartos ja
existentes. Neste piso é ainda contemplado o bar da esplanada, para dar
resposta ao potencial que este empreendimento tem nas épocas de maior
calor, assim como dar apoio a toda a esplanada e piscina.

Em relagdo aos materiais, foi mencionado no EIA que se deu continuidade aos
mesmos materiais, no sentido de priorizar a coeréncia com o edificado
existente. A estrutura em betdo, com um revestimento de “capoto” pelo
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exterior, mantendo os elementos de sombreamento nas varandas em ripado
de madeira, e um deck de madeira no pavimento da varanda.

3 - A drea do restaurante no piso 0 sofrerd também uma ampliacdo, para
cerca de 50 pessoas. Localizada a nascente, estd prevista uma esplanada de
apoio ao restaurante com lotagdo de 30 pessoas. Prevé-se, ainda, a alteragdo
do layout da cozinha.

Em relagdo ao aumento da drea de restaurante, o EIA refere que este volume
foi pensado numa estrutura metalica leve, com laje colaborante, para nio
sobrecarregar a edificagdo existente.

Quanto aos materiais, foi proposto para o restaurante um soalho de madeira,
para dar o conforto necessario a um espago de exceléncia. Todas as fachadas
serdo em caixilharia envidracada, para poder tirar partido da paisagem do
Douro. Foi ainda proposto um revestimento em alvenaria de pedra com junta
seca (pedra local), nos topos da laje, para dar uma continuidade ao material
do edificado existente.

4 - Para o piso 1, estd prevista a criagdo de uma nova loja de produtos
regionais.

“
‘\

Planta de Implantagio proposta com a drea existente e a ampliar — Fonte: Aditamento a0 EIA (RS)

No quadro seguinte, sdo apresentados os indices atuais e os previstos com o
projeto, constatando-se que a drea de implantagdo e de impermeabilizagdo
pretendidas se cifra a 598,5m?, mantendo-se a cércea existente:
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Quadro Sintese de indices do Projeto atuais e futuros — Fonte: EIA (RS)

Em relagdo as infraestruturas necessarias, designadamente, abastecimento
de dgua, drenagem de dguas residuais e pluviais, eletricidade e
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telecomunicacgdes, o EIA refere que sera efetuado o prolongamento das redes
existentes, de forma a abastecer os espacos novos ou alterados, através da
drea ajardinada ou pavimentada.

a

No que diz respeito a rede de drenagem de &guas residuais, o Estudo
menciona que o tragado foi executado de forma a levar as dguas até um poco
de bombagem ja existente, composto por duas bombas que funcionam
alternadamente, ndo sendo no entanto necessaria qualquer ampliacdo fisica
deste pogo. Referem também que, no caso de falha de alimentacdo de
energia elétrica, o Hotel esta dotado de gerador com capacidade para manter
em funcionamento todas as instalagdes.

Foi apresentada uma declaracdo emitida pelo Municipio de Mesdo Frio, que
refere que a ETAR de Cidadelhe, para onde sdo atualmente bombados os
efluentes do hotel, possui capacidade para receber o aumento de caudal
resultante da ampliagdo.

Em relacdo a rede de gas, esta contemplada a relocalizacdo do depdsito, a
reformulagdo de abastecimento de gds a cozinha e a alimentacdo a duas
novas caldeiras. O depdsito atualmente existente na zona ajardinada serd
removido e implantado numa plataforma ja existente, sem qualquer
ocupagdo, situada junto do acesso, onde se pretende instalar o estaleiro de

obra.

e

io

Vista do local onde se pretende instalar o estaleiro de obra e posteriormente o reservatério de gas

No Aditamento ao EIA, foi apresentada uma planta pormenorizada do
estaleiro, que contempla, para além das areas destinadas aos parques de
materiais e de equipamentos, uma zona para depdsito temporario de terras,
dois contentores amoviveis para escritorios (direcdo de obra e fiscalizacdo),
tendo sido implantado num local de forma a ndo perturbar o normal
funcionamento do hotel. Estd prevista uma vedagdo em todo o seu perimetro
exterior, minimizando o impacte visual.

O acesso principal ao hotel existente, em cubos de granito, serd mantido, ndo
sendo necessdria qualquer intervengdo.

Relativamente as movimentagdes de terras previstas, foi apresentado, no
Aditamento ao EIA, o cdlculo dos volumes de escavacies e aterros,
resultando num volume de 1.645m? de terras sobrantes a levar a vazadouro.

O EIA refere que o valor do investimento a realizar sera de cerca de
2.218.000€.
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Em relacdo ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em avaliagdo, a Comissdo
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN) foi notificada
pela Autoridade Nacional do LUA (ANLUA — Agéncia Portuguesa do Ambiente
- APA), indicando esta entidade que o projeto em causa havia sido submetido
a procedimento integrado na Plataforma LUA. Atendendo a legislacdo
aplicavel (DL n? 75/2015, de 11 de maio), a data para inicio do procedimento
é determinada em fungdo do pagamento da taxa, pelo que é a data de 27 de
margo de 2018 aquela que deve ser considerada para inicio do procedimento
(incluindo o procedimento de AIA), ja que esta corresponde a data da
comunicagao da APA.

A CCDR-N constituiu-se como Autoridade de AIA (AAIA), atento ao disposto
no Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redacdo e alteragGes
produzidas pelos Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de marg¢o, Decreto-Lei n.2
179/2015, de 27 de agosto, Lei n.2 37/2017, de 2 de junho, e Decreto-Lei n.2
152-B/2017, de 11 de dezembro — Regime Juridico de AIA (RJAIA). O
procedimento foi, assim, instruido a 28 de margo de 2018.

O EIA, apresentado em fase de Projeto de Execugdo, diz respeito a
“Ampliacdo do Hotel Rural da Quinta do Paco (Hotel Douro Scala)”, localizado
na freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesao Frio.

Esta tipologia de projetos esta abrangida pelo RJAIA, designadamente na
subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo 12 do RIAIA, e na alinea c) do
ponto 12 do Anexo Il, drea sensivel, referente a “Estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis
rurais, quando localizados fora de zonas urbanas, e projetos associados”, no
caso de “Hotéis, hotéis-apartamentos hotéis rurais e apartamentos turisticos:
2 50 camas”, por se tratar de uma unidade de “hotel rural em drea sensivel do
Alto Douro Vinhateiro, classificado como Monumento Nacional”, com uma
capacidade superior a 50 camas.

Sintese do procedimento

O projeto enquadra-se no RJAIA uma vez que se trata da ampliagdo de um
projeto de hotel localizado no Alto Douro Vinhateiro — Patriménio Mundial
(ADV-PM).

A CCDRN, enquanto AAIA, e de acordo com o disposto no ponto 2 do artigo

9.2 do RJAIA, nomeou a respetiva Comissdo de Avaliagdo (CA), constituida
pelas seguintes entidades:

— CCDR-N, que preside a CA e nomeou igualmente técnicos especialistas em
avaliagdo ambiental, em termos de Paisagem, Socio-economia, Geologia e
Geomorfologia, Ordenamento do Territdrio, Uso do Solo, Afetagdo do ADV,
Qualidade do Ar, Residuos e Ruido, ao abrigo das alineas a) e i);

— Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do
Norte (APA/ARH-N), nos termos da alinea b) - avaliagdo do descritor
“Recursos Hidricos”;

— Direcdo Regional de Cultura do Norte (DRCN), de acordo com o disposto na
alinea d) - avaliacdo do descritor “Patrimoénio”;

— Administracdo Regional de Saltde do Norte, I.P. (ARSN), de acordo com o
disposto na alinea i) - avaliagdo do descritor “Saide Humana”;

— Autoridade Nacional de Protecédo Civil (ANPC), de acordo com o disposto na
alinea k) - avaliagdo do descritor “Riscos”;
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— Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Departamento Clima (APA/DCLIMA),
de acordo com o disposto na alinea j) - avaliagdo do descritor “Alteragdes
Climaticas”;

— Cdmara Municipal de Mesdo Frio (CMMF), ao abrigo da alinea h), na sua
qualidade de Entidade Licenciadora.

A CCDR-Norte esta representada na CA, para além da Sra. Arqt. Pais.
Alexandra Duborjal Cabral, que preside a Comissdo, e é responsdvel pela
avaliacdo do descritor Paisagem, pelos técnicos Dra. Rita Ramos (responsavel
pela Consulta Publica e pela avaliagio do RNT), Eng. Maria Ana Fonseca
(descritor Socio-economia), Dra. Maria Jodo Barata (descritores Geologia e
Geomorfologia), Eng. Carla Pereira, Arqt. Pais. Joaquim Almeida (descritores
Uso do Solo, Solo, Ordenamento do Territorio e Afetagdo do ADV-PM), Dr.
Antonio Santos (descritor Qualidade do Ar), Eng. Miguel Catarino (descritor
Ruido), e Eng. Luis Santos (descritor Residuos).

A DRC-N nomeou seu representante o Sr. Dr. David Ferreira.
A APA/ARH-N estd representada na CA pela Sra. Eng. S6nia Martins.

A ARSN estd representada na CA pela Sra. Eng.2 Sanitarista Gabriela
Rodrigues.

A ANPC nomeou seu representante efetivo o Sr. Dr. Fernando Jodo, do
Comando Distrital de Operages de Socorro de Vila Real, e sua representante
suplente a Sra. Eng? Isabel Santana, da Diregdo de Servicos de Planeamento
de Emergéncia/Divisdo de Riscos e Ordenamento da ANPC.

A APA/ DCLIMA informou a AAIA de que o projeto em causa ndo apresenta
questdes pertinentes em matéria de alteracbes climaticas, pelo que ndo
considerou relevante a participagdo deste Servigo na CA.

Atendendo ao estipulado no ponto 6 do artigo 142 do RJAIA, a AAIA convidou
o proponente a efetuar a apresentagdo do projeto e respetivo EIA a CA, em
reunido que ocorreu no dia 19 de abril de 2018.

Face a avaliagdo da conformidade do EIA efetuada pela Comissdo de
Avaliagdo (CA), e sem prejuizo dos esclarecimentos prestados no dmbito da
reunido referida, verificou-se a necessidade de obter, formalmente,
esclarecimentos/ informacgdo adicional sobre determinados aspetos do EIA,
pelo que se emitiu o Pedido de Elementos Adicionais (PEA) para efeitos de
conformidade do EIA, a 20 de abril de 2018, data em que igualmente tal
documento foi introduzido na Plataforma LUA, tendo o prazo do
procedimento de AlA sido suspenso nesta data, e decorridos 17 dias (teis do
mesmo.

A notificagdo da entrada da resposta do proponente foi comunicada a AAIA
no dia 12 de agosto de 2018, data que coincide com a da submissdo desses
elementos. Assim, o prazo do procedimento de AIA foi retomado a 13 de
agosto de 2018, pelo que a data para a emissdo da Declaragdo de
Confarmidade (DC) foi o dia 7 de setembro de 2018, e a data de conclusdo do
procedimento de AlA sera o dia 10 de dezembro de 2018.

O EIA encontra-se dividido em quatro documentos, incluindo o Relatdrio
Sintese (RS), o Resumo Ndo Técnico (RNT), os Anexos e as pecas graficas e
descritivas do projeto de arquitetura. Em fase de avaliagdo da conformidade
do EIA foram apresentados elementos adicionais, bem como informagao
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complementar apds a emissdo da DC.

Conjugada a informagdo, concluiu-se que o Estudo estava corretamente
organizado no que respeita ao exercicio da Avaliacdo de Impacte Ambiental, e
que estava de acordo com as disposicdes legais em vigor nesta drea. A
informagdo, complementada com os elementos adicionais solicitados,
preencheu genericamente os requisitos do indice de matérias a analisar e que
constam do Anexo V do RJAIA.

Neste pressuposto, a Autoridade de AIA declarou, a 7 de setembro de 2018, a
conformidade do EIA, cuja cdpia se encontra em anexo, prosseguindo o
procedimento de AlA a sua tramita¢do nos moldes previstos na legislagdo.

A CA efetuou uma visita ao local do projeto no dia 27 de setembro de 2018,
tendo sido acompanhada por representantes do proponente.

Ao abrigo do ponto 10 do artigo 14.2 do RJAIA, foram solicitados pareceres a
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte (DRAPN) a Comissdo
Nacional da UNESCO, e ao Turismo do Porto e Norte de Portugal, tendo
somente a DRAPN emitido parecer, cuja pronuncia consta em anexo ao
Parecer Técnico Final da CA (PTFCA), e foi considerada no ambito da
avaliagdo.

O Parecer Final da Comissdo de Avaliagdo, o Relatério de Consulta Publica e a
Proposta de DIA foram remetidos ao proponente, a 29 de novembro de 2018
(correspondendo ao 93? dia do procedimento de AIA), para efeitos de
audiéncia prévia, ao abrigo dos artigos 121.2 e seguintes do Codigo do
Procedimento Administrativo, tendo sido suspenso o prazo do procedimento
de AIA.

A rececdo dos documentos pelo proponente ocorreu a 4 de dezembro de
2018. Neste contexto, a eventual apresentacdo de alegagbes teria que
ocorreu até ao dia 18 de dezembro de 2018.

A resposta as alegacGes foi rececionada na AAIA, via mensagem de correio
eletrénico, a 17 de dezembro de 2018. Deste modo, a data limite para
exaracdo da presente DIA passou para o dia 27 de dezembro de 2018.

As alegacdes foram analisadas pela CA, particularmente pela DRCN, tendo
sido informado o proponente, a 20 de dezembro de 2018, via oficio, de que as
alegacgdes apresentadas ndo colheram aceitagdo.

No ambito do procedimento de AIA, conforme ja mencionado, foram
solicitados pareceres a Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Norte, a
Comissdo Nacional da UNESCO, e ao Turismo do Porto e Norte de Portugal,
sendo que somente a Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte
Sintese dos pareceres (DRAPN) emitiu parecer, tendo sido considerado no ambito desta avaliacdo. O
apresentados pelas referido parecer foi recebido em tempo util.

entidades consultadas Em sintese, foi indicado que:
- a DRAPN, na comunicacdo que enviou a AAIA, via correio eletrénico, em 17-
10-2018, informou que “Considerando que os descritores solo e uso do solo,

os que maijor atengdo nos despertam pelos possiveis impactes do
empreendimento na actividade agricola, tém pouca releyércia AIA uma
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vez que a quase totalidade do empreendimento se implanta em solo urbano.
Como o acréscimo de impermeabilizacéo (598,50m’) ocorre parcialmente em
solo agricola, sobre drea actualmente ajardinada, o maior impacte é de
caracter paisagistico pela extensdo e volumetria dos objectos construidos ou a
construir. Contudo, o recurso paisagem apresenta-se cuidado, demostrando e
preocupagdo na sua preservagdo e valorizacéo.

O estudo cumpre o legalmente exigivel e ndo nos merece reparos.

Em suma, a DRAPN emita parecer favordvel ao AIA da ampliagdo do Hotel
Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala).”.

Sintese do resultado da
consulta publica e sua
consideracao na decisdo

Conforme ja referido, e de acordo com o disposto no n.2 1 do artigo 15.2 do
Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, com as alteracGes
introduzidas pelos Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de marco, Decreto-Lei n.2
179/2015, de 27 de agosto e Lei n.2 37/2017, de 2 de junho, a Consulta
Publica decorreu durante 30 dias Gteis, de 17de setembro a 29 de outubro de
2018.

Durante o periodo da Consulta Publica foi registado um comentdrio de um
cidaddo, através do Portal Participa, cujo teor se transcreve, integralmente, a
seguir:

“0 aumento de capacidade de ocupagéio sem a respetiva integracdo de novos
colaboradores altamente qualificados ird certamente apresentar uma
redugdo da qualidade do servico prestado. Totalmente contra!”.

O Relatério da CP foi remetido a CA para que, de acordo com o ponto 1 do
art.2 162 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, com as alteragtes
e redacdo produzidas pelos Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de marco,
Decreto-Lei n.2 179/2015, de 27 de agosto, Lei n.2 37/2017, de 2 de junho e
pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017 de 11 de dezembro, considerasse o seu teor
na emissdao do PTFCA. Desta forma, os aspetos focados na referida
participacdo foram tidos em consideragdo pelos membros da CA, bem como
na presente Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) do projeto em apreco.

Informacgéo das
entidades legalmente
competentes sobre a
conformidade do projeto
com os instrumentos de
gestao territorial (1GT),
as serviddes e restrigoes
de utilidade publica e de
outros instrumentos
relevantes

No tocante aos aspetos de Ordenamento do Territério, constata-se que o
projeto é compativel com as disposigGes estabelecidas nos IGT em vigor.

Razbes de facto e de
direito que justificam a
decisdo

Da avaliagdo efetuada, e face aos pareceres setoriais emitidos, verifica-se
que:

- No que concerne aos Recursos Hidricos, ndo sdo espectaveis a ocorréncia de
impactes negativos significativos, pelo que se emite pareeer_favoravel,
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condicionado ao cumprimento das Medidas de Minimizagdo previstas;
- Em termos de Afetagdo do ADV, e considerando que:

- A ampliacdo do hotel se desenvolve em dreas espacialmente contidas,
numa zona atualmente ocupada pela drea edificada (area do hotel ja
existente), e sobre a area ajardinada envolvente,

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se
encontram encaixadas na area do empreendimento,

- De acordo com o preconizado no Guia do ICOMOS, ndo estd prevista
qualquer afetacdo fisica dos atributos que conferem VUE ao ADV,

- Nao foram identificados impactes negativos que possam justificar
preocupacdes acrescidas ao nivel do ADV,

- Em relacdo a ampliacdo dos dois nucleos de quartos, com unidades de
alojamento semelhantes as ja existentes, e a ampliagdo da sala de
eventos, no piso -2, verifica-se que a intervencao proposta assume a
mesma linguagem dos volumes ja implantados e constitui uma
ampliagdo da obra ja anteriormente realizada,

- No que diz respeito a ampliagdo da sala do restaurante no piso 0, o
volume proposto acoplado a fachada principal do edificio classificado do
Paco, poderd descaracterizar o edificado original,

Assim, emite-se:

- parecer favoravel a ampliagdo dos dois nicleos de quartos e a
ampliacdo da sala de eventos, no piso -2, condicionado ao cumprimento
das medidas de minimizagdo, de caracter geral e especificas
mencionadas no EIA, e a observancia das condicionantes enumeradas no
ambito deste PFTCA,

- parecer favoravel a ampliagdo da sala do restaurante no piso O,
condicionado contudo a apresentagdo de nova solugdo que minimize a
distorcdo projetada, mais proxima e comum da arquitetura tradicional
na tipologia do edificado;

- Em relacdo ao Patrimdnio, considerando a pequena magnitude dos
impactes negativos sobre o Alto Douro Vinhateiro, bem assim como a
possibilidade de evitar os impactes negativos sobre o Pago e sobre o
ADV, a DRCN emite parecer favoravel, condicionado a eliminagdo dos
segundos pisos nos corpos dos quartos, e também do volume
envidracado adossado ao edificio antigo do Pago;

- Em relagdo aos Solos e Uso do Solo, e considerando que:

- A ampliagdo do hotel se desenvolve em dreas espacialmente contidas,
numa zona atualmente ocupada pela area edificada (area do hotel ja
existente), e sobre a drea ajardinada envolvente,

- Ndo existem novas ocupagées de solo nem alteragdes ao uso do solo,
pelo que os impactes decorrentes da ampliagdo sdo locais, tempordrios,
reversiveis, de magnitude e significancia reduzidas, e de sentido nulo,

- As zonas de estaleiro e de depdsito tempordrio de materiais se
encontram encaixadas na area do empreendimento, numa plataforma
desmatada, sem qualquer ocupacdo cultural, sendo a sua visibilidade
minima,
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emite-se parecer favordvel, condicionado ao cumprimento das medidas
de minimizacdo, de caracter geral e especificas mencionadas no EIA, e a
observancia das condicionantes enumeradas no dmbito deste PFTCA;

- No tocante ao fator Socio-economia, considera-se que o0s impactes
negativos do projeto, e que estdo relacionados com a afetagdo da qualidade
de vida da populagdo residente na envolvente do projeto, durante a fase de
construgdao, devido ao aumento do ruido ambiente, a deterioracdao da
gualidade do ar e a perturbagdo no trafego, sdo pouco significativos, pois sdo
temporarios e minimizaveis, apresentando o projeto impactes positivos,
considerados significativos, salientam-se destes os efeitos na criacdo de
emprego e na dinamizagdo das atividades economicas a escala local e
regional. Assim, emite-se parecer favoravel, condicionado ao cumprimento da
medida mencionada no presente PTFCA,;

- No que concerne ao Territdrio, e considerando que:

- A ampliagdo do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas,
numa zona atualmente ocupada pela area edificada (drea do hotel ja
existente), e sobre a darea ajardinada envolvente, encontrando-se
orientada para acompanhar as curvas de nivel e os edificados ja
existentes, para o aproveitamento das caracteristicas naturais e
paisagisticas do terreno sobre a envolvente, valorizando também a
exposi¢do solar,

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se
encontram encaixadas na area do empreendimento, com visibilidade
minima,

- Os impactes sobre Ordenamento do Territdrio sdo, para a fase de
construgdo, atendendo as classes de espacos, servidBes e restricbes de
utilidade publica presentes no local, nulos ou pouco significativos,

- A ampliagdo pretendida possui uma importancia ao nivel do suporte
futuro do projeto, contribuindo para a sua manutenc¢do econdmica,
tirando partido do facto do local estar inserido na regido do Alto Douro
Vinhateiro (ADV), inscrito na Lista do Patrimdnio Mundial da UNESCO,

emite-se parecer favordvel, condicionado ao cumprimento das medidas
de minimizacao, de caracter geral e especificas mencionadas no EIA, e a
obtencdo de prontncia favoravel da DGPC, atendendo ao estabelecido
no Artigo 37.2 do Regulamento do PDM;

- Relativamente aos descritores Geologia e Geomorfologia, tendo em
consideragdo que os impactes ambientais identificados sé se fardo sentir
maioritariamente na fase de construcdo, e sdo pouco significativos, emite-se
parecer favoravel;

- No que se refere a Qualidade do Ar, face ao avaliado, conclui-se que se ndo
prevé que a implementac¢do do projeto venha a alterar significativamente o
indice da qualidade do ar atual (Bom) para a area envolvente, pelo que se
considera ser de emitir parecer favoravel, condicionado ao cumprimento da
implementagado das medidas de mitigacao;

- No respeitante ao Ruido, verifica-se que sera na fase de construcao que
ocorrem as atividades ruidosas temporarias, pelo que, nesta fase, os impactes
serdo negativos, diretos, certos e temporarios considerando-se a magnitude
do impacte, nos recetores sensiveis localizados a norie—doprejeto, como
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reduzida e com importdncia pouco significativa, uma vez que a ampliacio do
hotel se efetua num espago oposto aos recetores mais proximos existentes, e
beneficiando do efeito barreira dos atuais edificios que compdem este
empreendimento turistico. Durante a fase de exploracdo ndo é expectavel
que ocorra um incremento significativo no ambiente acustico face ao
funcionamento do hotel e do resultado da sua ampliacdo, pelo que se
considera ser de emitir parecer favoravel;

- Em relacdo aos Residuos, na fase de construcdo, tendo em conta os
requisitos e as medidas contempladas ao nivel do planc de acompanhamento
ambiental, bem como ao facto de a disponibilidade de destinos finais na
regidao ser boa, considera-se que os impactes gerados pela producdo e gestdo
de residuos serdao negativos, pouco significativos, reversiveis e minimizaveis.

Na fase de exploracdo os residuos produzidos terdo, fundamentalmente,
origem nas atividades de manutengdo e exploragdo do empreendimento,
sendo produzidos residuos urbanos ou equiparados, e serdo praticamente os
mesmos que ja sdo gerados atualmente, mas em maior quantidade. Para
além destes fatores, segundo o EIA, ja sdo implementadas praticas de
reducdo da producdo de residuos e a deposicdo seletiva, com vista a sua
reciclagem, pelo que se considera ser de emitir parecer favorével.

Decisdo

Favoravel Condicionada

Condicionantes

Eliminagdo dos segundos pisos nos corpos dos quartos;

Eliminacao do volume envidragado adossado ao edificio antigo do Paco;

Conservagdo de todos os elementos patrimoniais identificadas no EIA;

el I ol

Cumprimento das obrigacdes definidas nos titulos de utilizagdo dos Recursos Hidricos, das quais
se destaca a necessidade de comunicagdo dos volumes de dgua captada;

Implementar um mecanismo de atendimento ao publico, desde a fase de construcdo, para
esclarecimento de duvidas e atendimento de eventuais reclamacoes, através da disponibilizagdo
de um livro de registo na junta de freguesia;

Elementos a apresentar a Autoridade de AIA, em sede de licenciamento

Solugdo revista do projeto, no que concerne a ampliagdo do restaurante e supressdo dos
segundos pisos da pretendida ampliacao;

Medidas de minimizacdo

Fase de construcdo

1.

Acompanhamento integral e continuo, por arquedlogo, de todos os movimentos de terras
(desmatagdo, decapagem e escavagdo), extensivo a picagem efou demolicdo de paredes em
edificios antigos. Os resultados deste acompanhamento podem obrigar a ado¢do de medidas de
minimizagdo adicionais especificas;
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Planeamento dos trabalhos, estaleiro e areas a intervencionar, concentrando no tempo os
trabalhos da fase de construcdo, especialmente os que causem maior perturbagdo;

Contengdo, ao minimo indispensavel, das dreas previstas para as estruturas temporarias de obra,
nomeadamente os estaleiros e apoios, e adogdo de medidas, de forma a minimizar o impacte
visual a partir dos pontos de visualizagdo envolventes, nomeadamente promovendo a integragao
paisagistica das dreas intervencionadas, através, por exemplo da colocagdo de redes de ocultagdo
verdes em torno das areas de intervengdo;

As instalacbes de deposicao de dguas residuais (fossa e pogo de bombagem), devem estar
perfeitamente acessiveis para realizagdo das operages de manutengao/limpeza e fiscalizacdo;

Embora ndo se insira na drea definida no Projeto de Integra¢do Paisagistica, entende-se que
devera ser repensada a utilizagdo de espécies ndo autdctones nos espagos exteriores do hotel,
procedendo-se inclusivamente ao arranque dos exemplares dessas espécies, que se encontram
plantadas no relvado sul do hotel.

Utilizacdao de pedra e materiais da regido, o revestimento vegetal adequado de taludes e a
plantagdo de drvores caracteristicas da paisagem vinhateira;

Todo o material vegetal devera ser adquirido em viveiros da regido, como forma de garantir que a
espécie desenvolvida é da regido e ndo espécie semelhante;

Privilegiar cores, materiais, formas, padrdes e volumetrias que se enquadrem na paisagem
envolvente;

As terras resultantes da escavagdo deverdo, sempre que possivel, ser reutilizados na obra, sendo
que ndo poderdo ocupar os seguintes locais: Areas de dominio hidrico; Areas inundéveis; Zonas
de protecdo de dguas subterrdneas (dreas de elevada infiltragdo); Perimetros de protecdo de
captacdes; Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional; Outras
areas com estatuto de protegdo, nomeadamente no dmbito da conservacdo da natureza, ou dreas
onde possam ser afetadas espécies da flora e da fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto
de vista paisagistico; Areas de ocupacdo agricola; Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
Zonas de protecdo do patriménio;

10.

Elaboragdo de um Plano de Gestdo de Residuos para a obra, enquadrado no Sistema de Gestdo
Ambiental a implementar na fase de obra, no qual deverdo ser definidas as linhas de atuacdo para
as operacdes de armazenamento temporario, acondicionamento, transporte e encaminhamento
para destino final adequado, devidamente autorizado para efeito;

11

Devera ser assegurado um espaco no estaleiro - Parque de residuos -, para o armazenamento
temporario de residuos produzidos, devidamente coberto e impermeabilizado e protegido do
acesso a pessoas, animais e agao do vento, com acesso condicionado;

12.

Os residuos deverdo ser segregados e armazenados separadamente, em funcdo das suas
caracteristicas e destino final, devendo os locais de armazenamento para as diferentes tipologias
de residuos estarem identificados;

13.

Depositar os residuos eventualmente reciclaveis, produzidos no estaleiro, e equiparaveis a
residuos urbanos (RU), como plasticos, papel e cartdo e residuos metdlicos, em contentores
especificamente destinados para o efeito, e assegurar que a sua recolha seja realizada pela
Camara Municipal ou por operadores privados devidamente licenciados;

14.

Deverd proceder-se, diariamente, a recolha dos residuos segregados nas frentes de obra;
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15.

O armazenamento tempordrio de todos os residuos classificados como perigosos, entre os quais
dleos usados, combustiveis, lubrificantes, tintas e solventes, bem como residuos contaminados
por ¢leos, deverd ser efetuado em local impermeabilizado e coberto, com bacia de retencdo de
derrames acidentais, separando-se os Oleos hidraulicos e de motor usados para gestdo
diferenciada. Os contentores deverdo ter claramente identificado no exterior os diferentes tipos
de dleo e, de modo a evitar acidentes, conduzi-los a tratamento adequado por empresa licenciada
para o efeito;

16.

Na eventualidade de um derrame acidental de éleos, combustiveis ou outras substincias, devera
ser imediatamente removida a camada de solo afetada e o seu encaminhamento para tratamento
em instalacbes devidamente licenciada, devendo o Empreiteiro ter disponiveis os meios
necessarios para atuar;

17.

A gestdo dos subprodutos deve favorecer a reutilizagdo dos materiais, sempre que possivel, no
local, devendo os residuos inertes, por exemplo rochas e outros materiais de escavacgdo, ser
sempre que possivel integrados nos materiais construtivos;

18.

Devera manter-se um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos
destinos finais, com base nas guias de acompanhamento de residuos;

Fase de exploracdo

15

Durante a fase de exploragdo/funcionamento, a captagdo de agua para abastecimento e a
rejeicao de aguas residuais, devem cumprir com os respetivos titulos de utilizagdo dos recursos
hidricos que vierem a ser emitidos para o efeito e cujo requerimento é da responsabilidade do
proponente;

20.

Elaboragdo e implementagdo de um Plano de Gestdo de Residuos para o empreendimento, onde
deverao ser definidas a adogdo de solugdes de recolha adaptadas a cada tipo de infraestrutura e
atividade. O Plano deve ter como base a implementagdo de um sistema de Recolha Seletiva dos
residuos equivalente a RU produzidos no empreendimento, que abranja toda a drea do mesmo.
Estes residuos deverdo ser depositados consoante as suas tipologias. A periodicidade de recolha
devera ser adequada ao tipo de residuos e as quantidades produzidas, devendo ser assegurado
que capacidade dos contentores nunca seja excedida, e que os residuos organicos ndo
permanegam muito tempo no seu interior, de modo a ser evitada a produgdo de maus cheiros ou
derramamento de residuos;

21.

Promover agdes de sensibilizagdo dos trabalhadores do empreendimento, incluindo os das
atividades de restauragdo, para a importancia da implementacdo de uma correta gestdo de
residuos, para que se possa dar cumprimento a legislacdo e minimizar a produc¢do dos mesmos,
aumentando a fracdo de residuos para reciclagem;

22.

Promover agdes de divulgagdo junto dos utentes do empreendimento no sentido da informagao e
sensibilizacdao dos mesmos para as prdticas de gestao de residuos implementadas, e para a
importancia do seu cumprimento.

Planos de monitorizacdo/acompanhamento ambiental/outros

De acordo com o artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, devem ser realizadas
auditorias por verificadores qualificados pela APA. A realizagdo de auditorias deve ter em consideragdo o
documento “Termos e condigGes para a realizagdo das Auditorias de Pos-Avaliagdo”, disponivel no portal

da APA.

Deve ser realizada uma auditoria durante a fase de construgdo e outra trés anos apds o inicio da entrada
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em exploracdo.

Os respetivos Relatérios de Auditoria devem seguir o modelo publicado no portal da APA, e ser remetidos
pelo proponente a Autoridade de AIA no prazo de 15 dias Uteis apos a sua apresentagdo pelo verificador.

1. Qualidade do Ar

Gerador de emergéncia

A monitorizagdo dos poluentes presentes nas emissdes atmosféricas associadas ao gerador de
emergéncia existente nas instalacGes esta dispensada pelo regime de prevengdo e controlo das emissdes
para o ar regulado pelo Decreto-Lei n? 39/2018, de 11 de junho. No entanto, de acordo com o mesmo
diploma, o operador esta obrigado a manter e comunicar o registo do numero de horas de
funcionamento daquela fonte de emissdo. A comunicagdo desta informacgdo deve ser anual, até dia 30 de
abril do ano seguinte. Até a operacionalizagdo da plataforma eletrdnica Unica de comunica¢do de dados
prevista no Artigo 7.2 do mesmo diploma, a forma de reporte a adotar deve ser aquela que é
convencionalmente utilizada.

Caldeiras

Ndo obstante a atividade e a poténcia nominal térmica das duas caldeiras estarem fora do ambito de
aplicagdo do Decreto-Lei n2 39/2018, de 11 de junho, reitera-se a necessidade do proponente assegurar
que a descarga dos poluentes na atmosfera se efetue de forma a salvaguardar o ambiente e a saude
humana.

2. Vibragoes

Realizacdo de campanhas de monitorizagdo das vibragdes na ocorréncia 9, com base na Norma
Portuguesa NP-2074 (1983). Os resultados da monitorizacdo das vibragdes devem integrar os relatorios de
monitorizacdo da fase pds-avaliacdo, durante a fase de construcdo. Caso sejam detetados efeitos
negativos na estabilidade do Paco de Cidadelhe, provocados por vibragdes, os trabalhos devem ser
suspensos e deve ser dado conhecimento a DRCN e Autoridade de AIA, para adogao das medidas
consideradas pertinentes.

3. Socio-economia

Os eventuais registos constantes do livro de registo disponibilizado na junta de freguesia, ou outras
exposicdes rececionadas pelo proponente por qualquer outra via, bem assim como o desenvolvimento
que lhes vier a ser dado, deverdo ser reportados nos relatérios de monitorizagdo, a enviar a Autoridade de
AlA no ambito dos restantes descritores.

4. Ruido

Somente serd necessdrio apresentar plano de monitorizagao relativamente ao descritor ambiente sonoro
no caso em que se verifique alteracdo do funcionamento do hotel, ou sempre que surjam reclamagdes.

Nestes casos, terd de ser elaborado e apresentado um relatério de avaliagdo de ruido ambiente, onde
serdo avaliados os valores limite de exposicdo e o critério de incomodidade, de acordo com o
Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007 de 17 de janeiro.
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5. Residuos

Devera ser verificada diariamente a triagem e as condi¢cdes de armazenamento temporario,
designadamente o estado dos contentores e bacias de retengo, de modo a detetar e corrigir situacSes de
inconformidades e evitar possiveis contaminagdes.

° Parametros — a monitorizagdo de residuos devera passar pela verificacio dos seguintes
parametros:

- Definigdo do tipo de residuo;

- Quantidade de cada tipo de residuo;

- Definicdo do correto armazenamento temporario do residuo;
- Defini¢do do correto destino final a dar ao residuo.

° Locais de verificacdo

Cada residuo produzido tem um local especifico para o seu correto armazenamento temporéario, que
devera ser verificado assiduamente.

o Periodicidade

A monitorizagdo devera ser um procedimento constante e didrio, devendo ser verificadas as condigdes
numa base semanal, com a verificagdo do estado de manutencdo dos locais de armazenamento, dos
contentores, etc., intervindo em fungdo da analise efetuada através das operagdes de manutencdo
necessarias.

Devera existir uma pasta com todos os dados relativos aos residuos, tipo, quantidade, destino final, guias
de transporte, etc.

o Métodos de analise / metodologias

Para que haja uma correta gestdo dos residuos no parque, estes devem ser posicionados naquele local
por tipo de residuo no sentido da recolha seletiva e possivel posterior valorizacdo.

Devera existir um técnico responsavel pela implementagdo e acompanhamento no terreno do plano de
monitorizagdo de residuos, com a realizacdo de agBes de formagdo e sensibilizagdo ambiental dos
diferentes trabalhadores.

Devera ser feito o registo de residuos, no qual devera constar a seguinte informacéo:

- Identificacdo do local de armazenamento temporario de cada residuo pelo respetivo cédigo LER;
- Quantidade e tipo de residuos recolhidos, armazenados e transportados;

- A origem e destino dos residuos;

- Identificagdao da operagdo a efetuar aos residuos.

e Acgobes a desenvolver

0 plano de monitorizagdo devera ser avaliado anualmente e, de acordo com a evolugdo da quantidade e
tipo de residuos gerados, poderdo ser implementadas medidas adicionais no sentido de minimizar os
impactes ambientais detetados.

Ao abrigo da legislacdo em vigor, a empresa esta obrigada anualmente a comunicar os dados da produgdo
e gestdo dos seus residuos, através do preenchimento anual do Mapa Integrado de Registo de Residuos
(MIRR), através da Plataforma eletrénica SILIAMB, pelo que ndo se justifica a necessidade de reporte
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anual a Autoridade de AIA dos dados deste descritor. No entanto, sempre que solicitado, a empresa

deverd apresentar os dados da monitorizagdo da produgdo e gestdo dos seus residuos, devidamente
atualizada.

Enti icaca ; ;
ntldaded:eo\::riflcagao Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte
Data de emissao 20 de dezembro de 2018

Nos termos do n.2 2 do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro, com a alteragdo produzida pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de
marco e Decreto-Lei n? 179/2015, de 27 de agosto, e pela Lei n®. 37/2017, de
2 de junho, a presente DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da
presente data, o proponente ndo der inicio a execugdo do respetivo projeto,
excetuando-se a situagdo prevista no n.2 5 do mesmo artigo.

Validade da DIA

Assinatura
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